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Bedarf evaluieren

Machbarkeitsstudie mit Bedarfs-
planung

Zwei Workshops zur Formulie-
rung des Bedarfs und Priorisie-
rung mit Nutzergruppen
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1 AUSGANGSLAGE
1.1 Vorgeschichte

Im Rahmen der baulichen Entwicklung auf der Looren hat die Ge-
meinde Maur in den letzten Jahren signifikante Investitionen in die
Infrastruktur der Schulhduser getatigt. Die Schulhduser Ost und West
sowie die Mehrzweckhalle (3-fach-Sporthalle) wurden umfassend sa-
niert, das Schulhaus Nord neu gebaut und die Parkplatzkapazitaten
auf insgesamt 190 Parkfelder erweitert.

Am 12. Juni 2023 beschloss die Gemeindeversammlung, das Looren-
saalgebdude, welches u.a. den «Loorensaal» und den «Polterkeller»
umfasst, sowie den urspruinglich geplanten und bewilligten Spielplatz
aufgrund gestiegener Kosten und abweichendem Raumbedarf vor-
erst nicht zu realisieren und den zugehdrigen Kredit aufzuheben.
Dies schaffte Raum, um den Bedarf auf dem gesamten Perimeter der
Looren-Anlage eingehender zu evaluieren und an veranderte Rah-
menbedingungen anzupassen.

FUr den Bau eines Bevolkerungsschutzgebaudes, welches ebenfalls
auf der Looren geplant ist, wurde den Stimmberechtigten im Juni
2024 ein AusfUhrungskredit zur Abstimmung vorgelegt. Dieser wurde
am 09.06.2024 an der Urne genehmigt.

1.2 Ziel des Auftrags

Die Zeit des «Marschhalts» in Bezug auf das Loorensaalgebdaude
wurde genutzt, um die Anforderungen und Bedurfnisse aller Nutzen-
den - Vereine, Schule und Gemeinde - im Rahmen einer umfassen-
den Machbarkeitsstudie vertieft zu analysieren. Diese Aufgabe wurde
im Rahmen der Umsetzung des Legislaturziels 3: «Das Loorenareal ist
ein lebendiges Zentrum fir Bildung, Freizeit, Kultur und Sport» erteilt. Die
Abteilung Liegenschaften wurde daher im August 2023 beauftragt,
eine Machbarkeitsstudie fur die Sport- und Freizeitanlage Looren zu
entwickeln. Im Rahmen ihrer Immobilienstrategie setzt die Gemeinde
auf eine Nutzung und Bewirtschaftung ihrer Immobilien, die sich an
den aktuellen und zukunftigen Bedurfnissen orientiert. Der Fokus
liegt auf den Anforderungen der Nutzerinnen und Nutzer, wobei die
Bedarfsplanung eine vorausschauende Perspektive fur mindestens
30 Jahre einnimmt. In diesem Sinne wurde die Studie in Zusammen-
arbeit mit Vereinsvertretern, der IG-Sport, der Gemeinde sowie dem
externen BUro Suter von Kanel Wild Planer und Architekten AG erar-
beitet.

Die Arbeitsgruppe «MBS Sport- und Freizeitanlage Looren» nutzte ei-
nen ersten Workshop im Oktober 2023, um den Bedarf der verschie-
denen Nutzergruppen zu evaluieren und auf die Rahmenbedingun-
gen hinzuweisen, wie etwa die Platzverhaltnisse, die Topografie und



Bestand und zusatzlicher Bedarf
an Sport- und Freizeitinfrastruk-
tur

Bedarf und Anregungen aus der
Arbeitgruppe

Rot bandiert: bestehende Anlagen
Blau bandiert: neue Anlagen
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die finanzielle Lage der Gemeinde. In einem zweiten Workshop
wurde im Januar 2024 den Nutzergruppen dargestellt, wie die Priori-
sierung der Bedurfnisse und eine erste mogliche Positionierung der
flachenintensiven Anlagen umgesetzt werden kdnnen. Zudem wurde
eine erste Auslegeordnung aufgezeigt, wie ein neues Loorensaalge-
baude zusammen mit einem Vereinshaus als Synergiegebaude um-
gesetzt werden konnte.

Am 16.04.2024 wurde der Gemeinderat durch die Kerngruppe Uber
den Zwischenstand der Machbarkeitsstudie informiert. Der Gemein-
derat unterstutzte das empfohlene Vorgehen und hat die Arbeits-
gruppe beauftragt, einen Masterplan in Etappen zu entwickeln und
diesen zur Genehmigung vorzulegen. Diese Planungsschritte sollen
sicherstellen, dass die BedUrfnisse aller Beteiligten bertcksichtigt und
der generationenUbergreifende Charakter des Projekts Looren ge-
wahrt wird.

1.3 Erweiterung der Sportanlage

Die folgende Ubersicht présentiert die bereits vorhandene Infrastruk-
tur auf der Looren (rot bandiert) sowie den zusatzlichen Bedarf an
Sport- und Freizeitinfrastruktur (blau bandiert). Die Erweiterungs-
massnahmen sollen zu einer bedarfsgerechteren Nutzung und ver-
besserten Aufenthaltsqualitat auf der Looren fur verschiedene Gene-
rationen beitragen. Die Elemente sind entsprechend ihrer Umset-
zungsmoglichkeiten und Prioritaten geordnet.
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Bearbeitungsperimeter in der

Zone fiir 6ffentliche Bauten und
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Ausschnitt Zonenplan

Klimaschule Looren
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2 MASTERPLAN

2.1 Bearbeitungsperimeter

Der Bearbeitungsperimeter der Sport- und Freizeitanlage Looren
liegt innerhalb der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen. Die be-
stehende Schul- und Sportanlage wird durch zukunftige Sporteinrich-
tungen sowie ein Synergiegebaude fUr Garderoben, Vereinshaus /
Bistro, Loorensaal, Polterkeller erganzt. Das zukUnftige Bevolkerungs-
schutzgebaude im Norden der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anla-

gen wird durch keine der oben aufgezahlten Nutzungen tangiert.
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2.2 Klimasensibilisierung und regeloffene
Sportanlagen

Auf dem Areal der Sport- und Freizeitanlage Looren liegt die Sekun-
darschule der Gemeinde, die rund 200 Schulerinnen und Schuler
zahlt und sich als Klimaschule besonders fur Nachhaltigkeit und Kli-
masensiblilisierung engagiert. Sie behandelt klimarelevante Themen
im Unterricht und organisiert Workshops und Exkursionen, um das
Bewusstsein fur den Klimaschutz zu férdern. Als Absolvent des vier-
jahrigen Klimaschule-Programms von MYBLUEPLANET setzt die Se-
kundarschule Maur auf eine erlebnisorientierte Herangehensweise,
um Themen wie Klimaschutz und Nachhaltigkeit anschaulich und pra-
xisnah zu vermitteln. Diese ganzheitliche Ausrichtung macht die
Schule zu einem Vorbild in Sachen Umweltbildung und bereitet die

Schulerinnen & Schuler auf die Herausforderungen einer klimabe-
wussten Zukunft vor.



Nachhaltigkeitsziele

Umnutzung und Ausbau Fuss-
ballfelder

Regeloffene Sportanlagen
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Das Erweiterungsprojekt der Sportanlage Looren verfolgt ebenfalls
ambitionierte Nachhaltigkeitsziele: Einerseits wird mit der Wiederer-
richtung der Polynormhalle (vgl. Ziffer 3.3) der Focus auf eine nach-
haltige Ressourcennutzung gelegt im Sinne der Kreislaufwirtschaft.
Andererseits soll im Sinne von CO»-Einsparungen der Erhalt und die
Umnutzung von bestehender Bausubstanz gepruft bzw. angestrebt
werden.

Das bestehende Sportangebot und die Sportinfrastruktur sollen be-
darfsgerecht erweitert werden. Neben der Infrastruktur fur gebun-
dene Sportarten soll neu auch den ungebundenen Sportarten mehr
Platz eingeraumt werden. Bei den gebundenen Sportarten sind zwei
Kunstrasenfelder geplant: das Rasenfeld klein bei der Dreifachturn-
halle soll in ein Kunstrasenfeld umgenutzt werden. Zudem soll ein er-
ganzendes 11er-Kunstrasenfeld regional (3. bis 5. Liga) das vorhan-
dene 11er-Rasenspielfeld entlasten und somit das Angebot fur den
FC Maur, TV Maur und die Schule erweitert werden. Der Bau eines
9er-Spielfeldes anstelle eines 11er-Spielfeldes wurde im Prozess ge-
pruft, jedoch spater verworfen, siehe Kap. 2.5. Die Masse fUr das
11er-Spielfeld regional, 3. bis 5. Liga (96 m x 63.6 m), entsprechen
der neuen Ausgabe der Richtlinien fUr die Erstellung und den Unter-
halt von Fussballanlagenfur Verbandsspiele, welche der SFV in der
Ausgabe 2024 aufgefuhrt hat. Der FC Maur ist aktuell in der 4. Liga
klassiert.

Ein weiterer Kernaspekt des Projekts ist die Schaffung von «regeloffe-
nen Sportanlagen». Folgende Ziele werden damit verfolgt:

*  Flexible Nutzung: Uberlagerung und freie Anordnung von Spielfel-
dern, Nutzung fur gebundene und ungebundene Sportarten

* Barrierefreiheit: Leichter Zugang fur alle Altersgruppen

* Vielfalt: Raum fUr unterschiedliche Sportarten und Aktivitaten

Im Sinne von «regeloffenen Sportanlagen» soll ein breites Publikum
zu mehr Bewegung motiviert werden. Die Uberlagerung und freie An-
ordnung von sportlichen Aktionsfeldern werden durch das Konzept
der ,regeloffenen Sportanlagen” verwirklicht. Diese Anlagen zeichnen
sich durch einen maoglichst barrierefreien und flexiblen Zugang aus,
bei dem es keine strikten Vorgaben oder festen Regeln gibt. Sie bie-
ten Raum fur eine Vielzahl von Sportarten und Aktivitaten und sind
darauf ausgelegt, Menschen aller Altersgruppen - von Kindern tber
Jugendliche bis hin zu Senioren - anzusprechen.

Das innovative Konzept zielt darauf ab, ein generationenubergreifen-
des Publikum zu mehr Bewegung zu motivieren und die Anlage zu ei-
nem Treffpunkt fur die gesamte Gemeinde zu machen.

Die Verbindung von Bildung, Sport, Kultur, Freizeit und Klimaschutz
macht das Generationenprojekt Looren zu einem Vorzeigemodell fUr
einen nachhaltigen Umgang mit Ressourcen und fur eine zukunftsori-
entierte Gemeindeentwicklung.



regeloffene Sportanlagen

i

Referenzbeispiel: «Einfach mal Blau ma-

chen», Bewegungsraume fur Balzers, Pla-

nungsburo Wegmuller

Kreislaufwirtschaft in der Immo-
bilienstrategie
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Freie Zuganglichkeit

Diese Anlagen stehen allen Menschen offen und erfordern oft keine
Anmeldung, Mitgliedschaft oder spezifische Nutzungszeiten. Sie sind
meistens rund um die Uhr oder zu sehr grossziigigen Offnungszeiten
zuganglich.

Niedrigschwellige Angebote

Es gibt keine strikten Regeln oder festen Organisationsstrukturen. Die
Nutzung steht im Vordergrund, sodass Menschen Sport treiben kon-
nen, ohne spezifische Regeln beachten zu mussen, wie es z. B. in Ver-
einen der Fall ist.

Flexibilitat der Nutzung

Die Gestaltung der Sportanlage ist darauf ausgelegt, verschiedene
Sportarten auf einer Flache zu ermdglichen. Haufig sind dies multi-
funktionale Sportplatze, die von unterschiedlichen Zielgruppen
gleichzeitig genutzt werden koénnen.

Ausstattung und Design

Die Anlagen sind robust und pflegeleicht gestaltet, damit sie unter-
schiedlichen Belastungen standhalten und auch vandalismussicher
sind. Zudem vermittelt ein Ubergeordnetes Design, welches in blauer
Farbe gestaltet ist, durch das gesamte Areal Identifikation und Orien-
tierung zugleich.

Forderung der sozialen Interaktion

Durch die offene Struktur férdern solche Sportanlagen die Begeg-
nung und den Austausch zwischen den Nutzern. Die soziale Interak-
tion und den Zugang zu Sport wird dadurch erleichtert.

Partizipation und Inklusion

Bei der Planung und Umsetzung von regeloffenen Sportanlagen wer-
den die potenziellen Nutzergruppen, wie vorliegend in der Zusam-
menarbeit der Kerngruppe aktiv eingebunden, um sicherzustellen,
dass die Bedurfnisse und Wunsche der lokalen Gemeinschaft berdck-
sichtigt werden.

2.3 Uberdachter Ankunftsort - Polynormhalle

Die Infrastruktur fur ungebundene Sportarten (Tischtennis, Parcour,
Street Workout, Discgolf) sowie der Spielplatz sind in der Polynorm-
halle vorgesehen. Die Polynormhalle soll neben dem Parkplatz zu ste-
hen kommen und ist aufgrund ihrer offenen lichten Konstruktion der
ideale Ankunftsort und Treffpunkt — der Uberdachte und witterungs-
geschutzte Platz soll das Herz der Anlage werden.

Ein zentraler Bestandteil des Immobilienleitbilds der Gemeinde Maur
ist die Umsetzung von Neubauten, Sanierungen und Umbauten ge-
mass den Prinzipien der Kreislaufwirtschaft. Materialien und Pro-
dukte werden so lange wie moglich geteilt, genutzt, wiederverwendet,
repariert und recycelt, um ihren Lebenszyklus zu verlangern und
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Ressourcen zu schonen. Diese Ansadtze unterstltzen eine nachhaltige
Entwicklung und tragen zur Reduktion von Abfallen und Emissionen
bei. Diese Zielvorgabe wird vorliegend mit dem Einsatz der Polynorm-
halle aus dem Jahr 1957 umgesetzt.
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Kurzabriss der Geschichte der
Polynormhalle

Einsparung CO>-Verbrauch bei ei-
ner ReUse Polynormhalle
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Die Geschichte der Polynormhalle beginnt in den 1950er Jahren, als
die niederlandische Firma unter der Leitung des Ingenieurs Alexan-
der Horowitz ein innovatives Konstruktionssystem entwickelte. Dieses
System basierte auf modularen, leichten Strukturen aus gefaltetem
Blech, die eine effiziente Nutzung von Materialien ermoglichten. Ein
zentraler Vorteil dieser Bauweise lag in der leichten Demontierbarkeit
und der Moglichkeit zur Wiederverwendung der Bauelemente.

Im Jahr 1958 kam das Konstruktionssystem beim Wiederaufbau eines
Lagerhauses der Firma CAFAG in Fribourg zum Einsatz. Dieses unbe-
heizte Lagerhaus wurde als Beispiel fur die Effizienz und Flexibilitat
der modularen Struktur errichtet.

Im Jahr 2022 erfolgte der Ruckbau der Polynormhalle mit dem Ziel,
die Bauelemente im Sinne der Kreislaufwirtschaft erneut zu verwen-
den. Diese Massnahme unterstreicht den nachhaltigen Ansatz, den
die Halle von Anfang an verfolgt hat.

Zudem ist die Halle Gegenstand eines Forschungsprojekts der Hoch-
schule fur Ingenieurwissenschaften und Architektur (HEIA) in Fri-
bourg, dass sich mit den Moglichkeiten der Wiederverwendung von
Bauelementen und der Weiterentwicklung nachhaltiger Baupraktiken
beschaftigt.

Die zwei folgenden Grafiken veranschaulichen die betrdchtlichen
CO»-Einsparungen durch die Wiederverwendung (ReUse) der Poly-
normhalle im Vergleich zu herkdmmlichen leichten und schweren
Stahlbauhallen in der Schweiz und im EU-Raum. Dies gilt sowohl fur
die Produktionsphase als auch fur die Montage. Die erste Grafik zeigt
den COz-Ausstoss wahrend der Herstellung. Die ReUse-Polynorm-
halle hinterlasst einen deutlich geringeren CO,-Fussabdruck als Neu-
produktionen. Die Balken fur Stahlbauhallen sind wesentlich hoher,
was den erhghten CO,-Verbrauch bei der Neuherstellung von Bau-
materialien verdeutlicht. Die zweite Grafik erweitert den Blick auf Pro-
duktion und Montage. Auch hier hat die ReUse-Polynormhalle einen
klaren Vorteil. Die Gesamtemissionen liegen weit unter denen der
Vergleichsobjekte, was die Umweltfreundlichkeit des ReUse-Konzepts
unterstreicht. Diese Darstellungen zeigen, dass die Wiederverwen-
dung von Bauteilen eine effektive Strategie zur Reduzierung von
Treibhausgasemissionen im Bausektor ist und einen wesentlichen
Beitrag zum Klimaschutz leistet.



CO»-Verbrauch im Vergleich von Stahlhal-
len in der Produktion

Co,-Verbrauch im Vergleich von Stahlhal-
len in der Produktion und der Montage

Masterplan anstelle Sanierung
Loorensaalgebdude

Variante Teilriickbau wird ge-
pruft
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2.4 Zukunft Loorensaalgebaude

Im Sommer 2023 fiel die Entscheidung, das Loorensaalgebdude nicht
zu sanieren, sondern stattdessen eine umfassende Masterplanung
fur den gesamten Perimeter der Sport- und Freizeitanlage Looren in
Angriff zu nehmen. Diese zukunftsweisende Strategie ertffnet neue
Moglichkeiten fUr eine nachhaltige Entwicklung des Areals. Eine ver-
tiefte Prafung sowie der Abgleich zwischen Bestand und zukinftigem
Raumbedarf Loorensaal hat ergeben, dass der heutige Loorensaal
aufgrund des Bevolkerungswachstums fur viele Veranstaltungen zu
klein ist. Das Gebadude kann nicht in geeigneter Weise auf die ge-
wunschte Bedarfsgrosse ausgebaut und erweitert werden. Deshalb
wird ein Ersatzneubau nétig

Im Zuge der CO,-Einsparungsbemuhungen wird neben dem Gesamt-
rickbau des heutigen Loorensaalgebdudes als Variante ein Teilrtick-
bau gepruft. Bei der Variante Teilriickbau sollen das Erdgeschoss und
das Obergeschoss bis auf den Rohbau zurtickgebaut werden, wah-
rend das Untergeschoss isoliert bleibt. Diese Vorgehensweise ermdg-
licht den Erhalt der bestehenden WC-Anlagen und bietet Flexibilitat
fur zukUnftige Nutzungen.
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Die Gebdudestruktur des Loorensaalgebaudes wirde ideale Voraus-
setzungen fur vielfdltige neue Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Magli-
che Nutzungen konnten zum Beispiel folgende sein:

* Sportliche Nutzung: Die Raumgrdsse wirde sich hervorragend
fur ein Beachvolleyballfeld eignen.

+ Kreativrdume: Die vorhandenen Flachen konnten in Ateliers und
Werkrdume umgewandelt werden, die den Schulbetrieb und das
Freizeitangebot der Gemeinde bereichern wirden.

Eine vertiefte Untersuchung ist erforderlich, um zu kldaren, welche der
beiden Varianten - Gesamtrickbau oder Teilriickbau - weiterverfolgt
werden soll. Und ob das Untergeschoss bei einem Teilrtckbau be-
heizt oder lediglich isoliert bleiben wirde. Diese Entscheidung wird
massgeblich von den geplanten Nutzungskonzepten und energeti-
schen Uberlegungen abhangen. Die weitere Ausarbeitung folgender
Planungsschritte wird zeigen, wie diese Potenziale optimal ausge-
schopft werden konnten.

2.5 Varianten 9er- versus 11er-Fussballfeld

Das Generationenprojekt aus dem Jahr 2016 hatte gezeigt, dass ein
erganzendes 11er-Spielfeld (Grosse Challenge League 100,0 x 64,0
m) gegenUber einem 9er-Spielfeld (68,0 x 50,0 m) nur mit betrachtli-
chen Mehrkosten realisierbar ware. Der FC Maur winscht sich jedoch
die Integration eines 11er-Fussballfelds. Aufgrund der Zonierung und
Topographie wadre dies nur mit erheblichem Aufwand umsetzbar. Im
Rahmen der Studie wurden verschiedene Positionierungsmaoglichkei-
ten fur 9er- und 11er-Spielfelder untersucht.

Zusatzlich wurden alternative Standorte fUr ein 11er-Spielfeld (Grosse
CL) auf dem Gemeindegebiet gepruft. Diese wiesen jedoch signifi-
kante Herausforderungen bzw. Probleme auf:

e Grundstuck Kat. Nr. 2591: Hohendifferenzvon ca. 8 m
e Grundstuck Kat. Nr. 1660: Hohendifferenzvon ca. 10 m
e Grundstuck Kat. Nr. 4625: Hohendifferenz von ca. 20 m



Verschiedene Optionen fur die Positio-
nierung von 9er- und 11er-Spielfelder

Weitere geprfte Standorte fur ein 11er-
Spielfeld mit den Spielfeldmassen
100/64m

Mehrfache Uberarbeitung und
Abschatzung verschiedener
Fussballfeldgréssen
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Option 2A Option 2B Option 3A
; N

\\

Option 3B Option 4A

Grundstiicke der heutigen Schiessanlage
Nachbargrundstiick zu Looren Grundeigentumer J. Rieder (Kat. Nr. 1660)
Grundeigentiimer C.R. Lussi (Kat. Nr. 2591) Grundeigentiimer E. Weid 3 Miteigentum (Kat. Nr. 1661)

Grundeigentamer T. Weid 32 Miteigentum (Kat. Nr. 1661)

Nachbargrundstiick zu Looren
Grundeigentiimer (Kat. Nr, 4625)

-

Die Planung des Sportareals wurde im Laufe der Bearbeitung des
Masterplans mehrfach Uberarbeitet, um die bestmaogliche Losung fur
ein grosseres Fussballfeld zu finden. Als Kompromiss zwischen den
Anforderungen der Challenge League / Promotion League und den
drtlichen Gegebenheiten wurde ein 11er-Spielfeld fur die 3. bis 5.
Liga regional mit den Massen 90.0 x 57,6 m gefunden.

Am 11.11.2024 wurde dem Gemeinderat die Resultate der Evaluation
fur die moglichen Varianten unterbreitet.

| 9er-Spielfeld | 11er-Spielfeld regional | 11er-Spielfeld normal |
| CHF 1,45 Mio. | CHF 2,38 Mio. | CHF 7,6 Mio. |

Die Grosse 11er regional wurde als Bestvariante in den finalisierten
Masterplan aufgenommen.

Die Variante eines 9er-Spielfelds wurde aufgrund der geringen Kos-
tendifferenz und des deutlichen Mehrwertes fUr die Nutzenden (FC
Maur, TV Maur, Schule und Gemeinde) durch den Gemeinderat am
11.11.2024 verworfen.
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Erdarbeiten und Kostenoptimie-
rung

Favorisierte Losung im Master-
plan 11er- Spielfeld 90.0 / 57.6 m

Umnutzung 9er-Spielfeld beim
BSG

SUTER * VON KANEL « WILD

Maur Machbarkeitsstudie Sport- und Freizeitanlage Looren
Masterplan - Bericht

Bei beiden Varianten sind betrachtliche Erdverschiebungen erforder-
lich:

* Qer-Spielfeld: 7'525 m3 Abtrag, 6'213 m? Auftrag
* 11er-Spielfeld: 11'595 m? Abtrag, 12'220 m3 Auftrag

Um die Kosten zu optimieren, wurde die Hohe der Spielfelder so an-
gepasst, dass ein Ausgleich zwischen Abtrag und Auftrag entsteht.
Dadurch kann der kostenintensive Zu- oder Abtransport von Aushub-
material weitgehend vermieden werden.

Dank der Kostenoptimierung durch geschickte Erdumverteilung
konnte im favorisierten Masterplan ein 171er-Spielfeld regional mit
Kunstrasen vorgesehen werden. Die vorgesehenen Spielfeldmasse
eignen sich fur:

* Regionalfussball 3. bis 5. Liga
* Frauenfussball 2. bis 4. Liga

* Seniorenfussball 30+ und 50+
e Junioren Abis C

Der Masterplan prasentiert als optimale Losung ein 11er-Spielfeld re-
gional, welches im Vergleich zu einem 9er-Feld zusatzliche Kosten
verursacht. Laut Berechnungen belaufen sich die Mehrkosten fUr ein
11er-Fussballfeld regional auf 930'000 Fr.

Erganzend kann das bestehende Spielfeld zwischen der Schule (Drei-
fachturnhalle) und dem neuen Bevolkerungsschutzgebdude in ein
9er-Kunstrasenspielfeld umgenutzt werden. Dieses wird die Masse
41,0 x 57,0 m aufweisen. Diese Ldsung bietet eine ausgewogene Mi-
schung aus Funktionalitat, Kosteneffizienz und Nutzungsvielfalt fur
verschiedene Alters- und Leistungsgruppen des FC Maur, des TV
Maur, fur die Schule und fUr die Bevolkerung.

2.6 Anpassung Zonenplan

Mit der Entscheidung ein 11er-Spielfeld regional auf dem Loorenareal
zu erstellen, muss mit einer Zonenplanrevision Platz fur eine
Pumptrackanlage geschaffen werden. Dabei ware ein Flachentausch
von etwa 3'185 m? erforderlich. Diese Flache kdnnte aus dem dstli-
chen Talbereich entnommen und der geplanten Pumptrackanlage zu-
gewiesen werden. Dies wirde bedeuten, dass die betroffene Flache
von der Nutzungseignungsklasse 6 auf eine hohere Klasse (1-5) ange-
hoben wirde, wodurch sie als Fruchtfolgeflache besser nutzbar ware.
Der Wechsel einer Nutzungseignungsklasse von 6 auf eine der Klas-
sen 1-5 bei Fruchtfolgeflachen bedeutet, dass die Flache nun als land-
wirtschaftlich nutzbarer Boden eingestuft wird. Die Nutzungseig-
nungsklasse 6 steht normalerweise fur Flachen mit geringer oder



Flachenumfang fir Pumptrackanlage

Fruchtfolgefiachen
[ ] :;)F (im wesentiichen Nutzungseignungsklasse

| Bedingt FFF (Im wesentlichen
Nutzungseignungskiasse 6)

Flachenabtausch von Fruchtfolgeflachen

Fruchtfoigeflichen
[ | :—FG)F (im wesentiichen Nutzungseignungsklasse

[ | Bedingt FFF (im wesentlichen
Nutzungseignungskiasse 6)
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keiner landwirtschaftlichen Nutzungseignung (wie stark degradierte
oder durch natUrliche Bedingungen eingeschrankte Boden).

e

\‘S;\»ortanl‘age Loore
\ Al
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2.7 Lichtemissionen Flutlichtanlage

Grosse Lichtemission bei beiden  Die Frage der Lichtemission wurde fur die Schulanlagen Leeacher

Schulanlagen und Aesch im Hinblick auf eine potenzielle Flutlichtanlage untersucht.
Die Zielsetzung ist, den Fussballbetrieb auch in den Abendstunden
dezentral auf den Primarschulanlagen zu ermoglichen, um dadurch
das Fussballfeld in der Looren zu entlasten. Eine erste Analyse ergab
fur beide Standorte eine grosse Lichtemission in die Umgebung.
Diese Einschatzung basiert auf den Richtlinien des Merkblatts "Be-
grenzung von Lichtemissionen" fur Gemeinden. Die Ergebnisse wer-
fen wichtige Fragen zur Umweltvertraglichkeit solcher Anlagen auf.
Ubermassige kinstliche Beleuchtung kann nicht nur das nachtliche
Landschaftsbild beeintrachtigen, sondern auch negative Auswirkun-
gen auf die lokale Flora und Fauna haben.

Es gilt, diese 6kologischen Aspekte sorgfaltig gegen den Bedarf an er-
weiterten Sportmaoglichkeiten abzuwagen und nach Lésungen zu su-
chen, die beide Anliegen berUcksichtigen.

Das Thema wird aufgrund der grossen Lichtemissionen auf den er-
wahnten Schulanlagen nicht weiter bearbeitet.

Schulhaus Leeacher Ermittlung der Relevanz

2 3 4

2 3

0Gering 0 1 2

Sensitivitat der
Umgebung

Lichtemission in
den Aussenraum
—

Je grosser der Zahlenwert, desto hoher die
Relevanz und desto dringlicher sind
Massnahmen zur Begrenzun der
Emissionen.

Schulhaus Aesch Ermittlung der Relevanz

2 3 4

2 3

0Gering O 1 2

Sensitivitat der
Umgebung

Lichtemission in
den Aussenraum
-
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Identitatsstiftendes Konzept des
Masterplans

Herzstiick und zentrale Ele-
mente

Innovative Gestaltungskonzepte
Konzept Masterplan mit «Bubbles»

X, Etappe
Skatepark, er Feld Kunstrasen

e 3. Etappe
Realisation Ende 2032

1. Etappe
Realisation 2. Etappe
Ende 2028 Realisation

Ende 2031

Y. Etappe
Kugektossanlage

Umsetzung und Ausblick
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2.8 Identitat uber Masterplankonzept

Der Masterplan fur die Sport- und Freizeitanlage Looren prasentiert
ein ganzheitliches Konzept, das die BedUrfnisse aller Beteiligten be-
rucksichtigt. In enger Zusammenarbeit mit Vereinsvertretern, der |G-
Sport, der Schule Maur und der Gemeinde (Jugend- und Seniorenar-
beit) entstand ein zukunftsweisendes Generationenprojekt, das
Sport, Freizeit und Gemeinschaft in den Mittelpunkt stellt.

Im Zentrum der Anlage steht die historische Polynormhalle. Mit ih-
rem grosszUgigen, wettergeschutzten Dach fungiert sie als einladen-
der Empfangsbereich und multifunktionaler Treffpunkt. Um dieses
Herzstick herum gruppieren sich verschiedene Neubauten und um-
genutzte Bestandsgebdude:

* ein neues Synergiegebdude
* das Loorensaalgebdude (bei Variante Teilrtickbau)
* wie auch zahlreiche zusatzliche Sportanlagen

Das Designkonzept der "Bubbles" zieht sich wie ein roter Faden
durch die gesamte Anlage:

* Esschafft Orientierung und Identitat fur die verschiedenen Auf-
enthaltsbereiche

* Integriert ungebundene und gebundene Sportmaoglichkeiten so-
wie einen Spielplatz

* Bietet vielfaltige Treffpunkte mit hoher Aufenthaltsqualitat

Ein durchgangiger blauer Farbkodex verstarkt die visuelle Einheit und
erleichtert die Navigation innerhalb des Areals.

Die Realisierung dieses ambitionierten Projekts ist in drei Bauetap-
pen geplant. Dadurch wird eine schrittweise Entwicklung ermdglicht,
die sowohl finanzielle als auch logistische Aspekte berUcksichtigt. Der
Masterplan fur die Sport- und Freizeitanlage Looren verspricht, ein
Symbol fur ein generationentbergreifendes Miteinander zu werden.
Er schafft Raume zum Innehalten, fur sportliche Aktivitaten und gesel-
lige Anlasse - ein Ort als lebendiges Zentrum fur Bildung, Freizeit,
Sport und Kultur, der die Gemeinschaft starkt und die Aufenthalts-
qualitat auf dem Sport- und Freizeitareal nachhaltig verbessert.
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Masterplan Looren
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Impressionen blaues Konzept Die folgenden Bilder vermitteln Eindriicke von der Umsetzung des

Masterplan Looren Masterplans im bereits realisierten Gelande. Das durchgangige Ge-
staltungskonzept wird je nach Beschaffenheit der Oberflachen farb-
lich umgesetzt. Bei neuen Anlagen sind die Oberflachenmaterialien
bereits vor der Installation vor Ort eingefarbt oder gestrichen.

T .
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Impressionen Polynormhalle Folgende Visualisierungen geben einen Eindruck, wie sich die Poly-
Masterplan Looren normhalle als Treffpunkt der gesamten Sportanlage in der Situation
prasentiert.

Quelle: Halle L'Asphalte Genf
(bearbeitet)

Quelle: Halle L'Asphalte Genf
(bearbeitet)

i g
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Bauetappen

Ubersicht Etappierungseinheiten
Etappe O
Etappe 1
Etappe 2

Etappe 3

Etappe X - Kreis Nord

Etappe Y - Kreis Sud
Finnenbahn

Etappe 0
Kleiner Kunstrasenplatz bei Drei-
fachturnhalle / BSG
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3 ETAPPIERUNG

Die Umsetzung des Masterplans kann in drei bzw. sechs Etappen er-
folgen, wie in der nachfolgenden Abbildung dargestellt. Die Etappe 0
ist die Realisierung des 9er-Kunstrasenspielfelds klein, die Etappen 1
bis 3 sind die Hauptetappen mit den Sportanlagen und Hochbauten,
die Etappen X und Y kdnnen nach Bedarf zu einer der Ubrigen Etap-
pen geschlagen oder separat ausgefuhrt werden.

Folgende Etappierungsschritte zeichnen sich ab:

Folgende Ubersicht zeigt die einzelnen Etappierungseinheiten:

Damit das sportliche und integrationsfordernde Angebot der Vereine
und der Schule optimal angeboten werden kann, soll der kleine Ra-
senplatz hinter dem Bevdlkerungsschutzgebaude durch einen Kunst-
rasenplatz ersetzt werden. Kunstrasenplatze haben gegentber

20



Etappe 1
Ausgestaltung Treffpunkt

Etappe 2

Synergiegebdude, Kunstrasen-
platz und Pumptrack

- Bestvariante

Etappe 3
Riuickbau Loorensaalgebéaude /
Beachvolleyball

Etappe X
Skaterpark bei Jugendhaus

Etappe Y
Finnenbahn
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Rasenplatzen den entscheidenden Vorteil, dass sie eine wesentlich
hoéhere Nutzung, vor allem wahrend der Wintermonate erlauben.

Die Umnutzung des bestehenden Rasenplatzes in einen Kunstrasen-
platz ist als erste Massnahme des Masterplans Sport- und Freizeitan-
lage Looren umsetzbar. Idealerweise sollten diese Arbeiten aufgrund
der technischen Abhangigkeit (Bauinstallation) wahrend dem Neubau
Bevolkerungsschutzgebaude umgesetzt werden.

Die Umsetzung vom Treffpunkt mit einem Uberdeckten Platz (Poly-
normhalle) sowie der Infrastruktur fur ungebundene Sportarten
(Tischtennis, Parcour, Street Workout, Discgolf), Spielplatz hat keinen
technischen Zusammenhang mit den weiteren Etappen und kann als
autonome Etappe umgesetzt werden.

Das Erstellen eines neuen regionales 11er-Feldes als Kunstrasenfeld
und dem Synergiegebaude (Ersatzneubau Loorensaalgebaude mit
zusdtzlichen Garderoben), steht in technischer Abhangigkeit zur
Etappe 3 und kann nicht autonom umgesetzt werden. Mittels Land-
arrondierung soll die Ausgangslage zur Erstellung einer Pumptrack-
anlage ermoglicht werden.

Der Ruckbau oder Teilriickbau und Umnutzung des Loorensaalge-
bdudes sowie das Erstellen des Beachvolleyballfeldes, der Boulderan-
lage und des Boule-Feldes stehen in technischer Abhangigkeit zur
Etappe 2. Eine gemeinsame Umsetzung der Etappe 2 und 3 ist zwin-
gend.

Die Umsetzung des Skaterparkes hat keine technische Abhangigkeit
zu den anderen Etappen und kann losgeldst umgesetzt werden.

Die Erstellung der Finnenbahn hat eine technische Abhangigkeit zur
Etappe 2 und kann je nach Linienfihrung vorgezogen werden.
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3.1 1. Etappierungseinheit

Konzept Masterplan mit Etappierungs- Die erste Etappierungseinheit bildet das zentrale Herzstlck, wie auch

einheiten . . . .
die Adressierung der gesamten Sportanlage Looren und dient als ein-
ladender Treffpunkt, an dem sich Sportler, Besucher, Schuiler und
Ausfllgler witterungsgeschutzt aufhalten kénnen. Gut erreichbar von
den Parkplatzen und der Bushaltestelle, bietet dieser zentrale Be-

e reich der Sportanlage verschiedene Sport- und Freizeitmoglichkeiten:
\ eine Street-Workout-Anlage, einen Parkour-Bereich, einen Spielplatz,
00 mehrere Tischtennisplatze sowie eine Discgolf-Anlage. Alle Sportbe-

reiche werden durch das grosse, schitzende Dach der Polynormhalle
Uberdeckt, sodass die sportiven Nutzungen bei allen Wetterbedin-
gungen moglich sind.

Kreislaufwirtschaft in der Immo-  Das Immobilienleitbild der Gemeinde setzt auf Kreislaufwirtschaft bei

bilienstrategie Neubauten, Sanierungen und Umbauten. Materialien werden mog-
lichst lange genutzt, wiederverwendet und recycelt, um Ressourcen
zu schonen und Abfdlle zu reduzieren. Dies wird beispielsweise durch
die Verwendung der Polynormhalle umgesetzt.

Bachrevitalisierung Der Neubau des Bevolkerungsschutzgebédudes erfordert die Verle-
gung des Rausen- und Haldenbachs. Die Gewdsserneufestsetzung
wurde von der Gemeinde vorangetrieben und ist durch den Kanton
Zurich rechtskraftig erfolgt. Die Bachverlegung wurde zusammen mit

dem Bevolkerungsschutzgebaude am 9. Juni 2024 angenommen und

deren Realisierung ist fUr Fruhling/Sommer 2027 geplant.

Masterplanausschnitt / 1. Etappe
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Synergiegebaude und
11er-Kunstrasenfeld, Pumptrack
und Spielplatz mit Feuerstelle

Masterplanausschnitt / 2. Etappe

Optionale Variante mit 9er-Spielfeld und
Pumptrack

Grundrissschema Synergiegebdude
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3.2 2. Etappierungseinheit

In der zweiten Bauphase entsteht das neue Synergiegebdude, das
sich nahtlos an die erste Etappe anschliesst. Durch seine harmoni-
sche Gestaltung und die geschickte Verbindung mit dem Aussenbe-
reich erweitert es die Nutzungsmoglichkeiten auf attraktive Weise.
Ostlich des Neubaus wird ein neues 11er-Kunstrasenfeld regional fir
die 3. bis 5. Liga in das Gelande integriert. Dieses neue Spielfeld liegt
etwa 3.5 m tiefer als das bestehende 11er-Rasenfeld. Spieler und Be-
sucher erreichen das neue Feld entweder Uber Rampen im Aussen-
bereich oder direkt durch das Untergeschoss des neuen Synergiege-
baudes, wo sich auch die Garderoben befinden. Das detaillierte
Raumprogramm soll vor dem Konkurrenzverfahren ermittelt werden.
Diese durchdachte Anordnung gewahrleistet eine optimale Anbin-
dung und Nutzung aller neuen Einrichtungen in den herausfordern-
den Verhaltnissen der Topographie. Zudem soll eine Pumptrackan-
lage nordlich des 11er-Spielfelds geplant werden und auf der gegen-
Uberliegenden Strassenseite der zweite Spielplatz, der eine Feuer-
stelle, naturnahen Installationen und einen Zugang zum revitalisier-
ten Bach ausweisen soll.
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Variantenpriifung Loorensaalge-
baude

Variante mit Teilrlckbau, Ausschnitt aus
dem Masterplan 3. Etappe

Variante mit Totalrlickbau des Looren-
saalgebaudes

Grundrissstruktur Loorensaalgebaude
mit einer moglichen Variante als Teilrtick-
bau.
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3.3 3. Etappierungseinheit

Der Umgang mit dem Loorensaalgebdude wird im nachsten Pla-
nungsschritt festgelegt. Es stehen zwei Varianten im Raum: ein Total-
rdckbau des Gebdudes und ein Teilrickbau mit Umnutzung. Bei der
Variante Totalrlickbau wirde das Beachvolleyballfeld spater dort an-
gelegt werden. Eine Variante bei einem Teilrlickbau ware, im Erdge-
schoss ein Indoor-Beachvolleyballfeld zu integrieren, wahrend in den
Unter- und Obergeschossen Werkstatten und Ateliers entstehen
konnten. In der naturlichen Gelandevertiefung wirde ein vielseitiger
Kreativhof Platz finden, der sich als Freiluftkino oder Bihne fur Thea-
terauffUhrungen oder Konzerte anbietet. Nebst diesem Konzept gibt
es aber noch viele weitere Nutzungen die vertieft zu prufen sind.

Das blaue Farbkonzept zieht sich wie ein roter Faden durch die ge-
samte Anlage: Es findet sich in gezielten farblichen Akzenten an den
bestehenden Schulgebduden wieder und setzt sich bis zum Allwetter-
platz fort, der mit einem speziellen, abriebfesten Anstrich versehen
wird. Diese durchgangige Gestaltung schafft eine visuelle Einheit und
Orientierung innerhalb des Areals.

semtune rveume
e

L [ ]
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24



Skaterparkanlage beim Jugend-
haus

Masterplanausschnitt Etappe X - Kreis
Nord

Anbindung Kugelstossanlage
und Finnenbahn

Masterplanausschnitt Etappe Y - Kreis
Sud
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3.4 Etappierungseinheit X - Kreis Nord

Die Erweiterung des Masterplankonzepts mit dem blauen Zugang
zum Jugendhaus erfordert noch eine weitere Bachquerung. Im Be-
reich des Jugendhauses soll eine Skateparkanlage realisiert werden.

3.5 EtappierungseinheitY - Kreis Sud

Die Erweiterung des Masterplankonzepts mit dem blauen Zugang zur
Kugelstossanlage und dem Anschluss und der Umsetzung der Fin-
nenbahn, sowie des Discgolf umfasst die Etappe Y - Kreis Sud.

25



Konkurrenzverfahren tiber Mas-
terplanperimeter

Meilensteinplan 1. Etappe

Schwarz = Gesamtprojekt
Rot = Fixes Datum
Blau = Bezug zur Etappierungseinheit

Meilensteinplan 2. Etappe

Schwarz = Gesamtprojekt
Blau = Bezug zur Etappierungseinheit
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4 MEILENSTEINPLAN

Der Meilensteinplan veranschaulicht den zeitlichen Ablauf fur die
Umsetzung der einzelnen Projekte des Masterplans.

4.1 Umsetzungshorizont 1. bis 3. Etappe

Die Realisierung der ersten Etappe hangt eng mit der geplanten
Bachrevitalisierung zusammen, die fur Marz bis Juli 2027 vorgesehen
ist. Es esist zweckmassig, nach erfolgter Prufung der Finanzierbar-
keit des Projekts (nicht Teil dieser MBS), ein umfassendes Urnenge-
schaft fur die gesamte Umsetzung des Masterplans anzustreben. Das
durch die Bachrevitalisierung bedingte "verlorene" Planungsjahr
kénnte produktiv genutzt werden, indem man ein Konkurrenzverfah-
ren vorzieht. Dies wirde nicht nur Zeit einsparen, sondern auch die
Qualitat des Gesamtprojekts durch innovative Ideen und Lésungsan-
satze potenziell steigern.

Die Umsetzung des Rasenplatzes in ein Kunstrasenfeld klein wurde in
der Erarbeitung des Masterplans mitgedacht. Die Umnutzung des be-
stehenden Rasenplatzes in einen Kunstrasenplatz ist als erste Mass-
nahme des Masterplans Sport- und Freizeitanlage Looren (Etappe 0)
umsetzbar. Idealerweise sollten diese Arbeiten aufgrund der techni-
schen Abhdngigkeit (Bauinstallation) wahrend dem Neubau Bevolke-
rungsschutzgebaude umgesetzt werden.

*  4.Q2024 Gemeinderatsbeschluss und Infoveranstaltung fur Kerngruppe
*  1./4.Q2025 Konkurrenzverfahren SF Looren (Umfang gesamtes Konzept)
*  4.Q2025 GV fur Planungskredit

*  1.Q2026 Siegerprojekt vorliegend

* 1/2.Q2026 Berechnung Baukredit fur Bauprojekt

* 3/4.Q2026 Vorbereitung fur Urne, Weisungsunterlagen

e 1.Q2027 Urnenabstimmung Anlagekosten +/- 10-15%

e 2.Q2027 Vorbereitung Baueingabe

* 3/4.Q2027 Baubewilligung

® 2/3.Q2027 Ausfuhrung Bachrevitalisierung

*  4.Q2027 Ausschreibung 1. Etappe

* 1.-3.Q2028 Realisation, Setzung Polynormhalle und weitere Sportanlagen

Folgender Meilensteinplan wird fur die 2. Etappe vorgesehen.

*  4.Q2024 Gemeinderatsbeschluss und Infoveranstaltung fur Kerngruppe
*  1./4.Q2025 Konkurrenzverfahren SF Looren (Umfang gesamtes Konzept)

*  4.Q2025 GV fur Planungskredit

*  1.Q2026 Siegerprojekt vorliegend

* 1/2.Q2026 Berechnung Baukredit fur Bauprojekt

* 3/4.Q2026 Vorbereitung fur Urne, Weisungsunterlagen

e 1.Q2027 Urnenabstimmung Anlagekosten +/- 10-15%

e 2.Q2027 Vorbereitung Baueingabe
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Meilensteinplan 3. Etappe

Schwarz = Gesamtprojekt
Blau = Bezug zur Etappierungseinheit
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*  3/4.Q2027

Baubewilligung

* 2.-1.Q2028/29 Bauprojekt, Ausschreibung, Vergabe, 2. Etappe (1 Jahr)

*  1./4.Q2029

Gelandemodulation (Setzung ca. 1 Jahr)

*  2/4.Q2030/31 Realisation Synergiegebaude mit Fussballfeld, Pumptrack und

Spielplatz (2 Jahre)

Folgender Meilensteinplan wird fur die 3. Etappe vorgesehen.

°  4.Q2024
*  1/4.Q2025
e 4.Q2025
* 1.Q2026

*  1./2.Q2026
*  3/4.Q2026

e 1.Q2027
°  2.Q2027
*  3/4.Q2027
e 3.Q2031
e 4.Q2031

¢ 1./4.Q2032

Gemeinderatsbeschluss und Infoveranstaltung fur Kerngruppe
Konkurrenzverfahren SF Looren (Umfang gesamtes Konzept)
GV fur Planungskredit

Siegerprojekt vorliegend

Berechnung Baukredit fur Bauprojekt

Vorbereitung fur Urne, Weisungsunterlagen
Urnenabstimmung Anlagekosten +/- 10-15%

Vorbereitung Baueingabe

Baubewilligung

Teilrickbau Loorensaalgebaude

Anpassungen Gelande, Ausschreibung, Vergabe, 3. Etappe

Realisation Anpassungen Loorensaalgebaude
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5 KOSTENGROBSCHATZUNG +/- 25%

Die folgende Kostengrobschatzung gibt einen Uberblick Uber die ein-

zelnen Bauetappen.

Bestvariante
Kosteniberblick
1. Etappe
TOTAL 1. Etappe (inkl. 1. Halfte der Kosten fiir Betonbriicke, 2. Hilfte dem Revitalisierungsprojekt angerechnet) 1°360°000
TOTAL 1. Etappe inkl. MwSt. 1°470'000
2. Etappe
TOTAL 2. Etappe (mit 11er Fussballfeld Regionalfussball 3. bis 5. Liga) 9420000
TOTAL 2. Etappe (mit 11er Fussballfeld Regionalfussball 3. bis 5. Liga) inkl. MwSt. 10°183'000
3. Etappe
TOTAL 3. Etappe mit Teilriickbau Loorensaalgebaude 1'768°'000
TOTAL 3. Etappe mit Teiiriickbau Loorensaalgebaude inkl. MwSt. 1'911°000
TOTAL Kreis bei Jugendhaus mit Anschluss und Skatepark 175’000
TOTAL Kreis bei Jugendhaus mit Anschluss und Skatepark inkl. MwSt. 189'000
TOTAL Kreis mit Anschluss Kugelstossanlage 208'000
TOTAL Kreis mit Anschluss Kugelstossanlage inkl. MwSt. 225'000
TOTAL 9er Fussballfeld 1'100°000
TOTAL 9er Fussbalifeld inkl. Mwst. 1189000
Reserve 10% (ber alle Positionen 1'403'100
Total aller Etappen mit 11er Fussballfeld, Teilriickbau Loorensaalgebaude 15'434'100
Total aller Etappen mit 11er Fussballfeld, Teilriickbau Loorensaalgebaude inkl. MwSt. 16°570°100
Optionale Variante
Kostenuberblick
1. Etappe
TOTAL 1, Etappe (inkl. 1. Halfte der Kosten fiir Betonbriicke, 2. Halfte dem Revitalisierungsprojekt angerechnet) 1'360'000
TOTAL 1. Etappe inkl. MwSt. 1'470'000
2. Etappe
TOTAL 2. Etappe (mit 9er Fussballfeld) 8'060'000
TOTAL 2. Etappe (mit 9er Fussballfeld) inkl. MwSt. 8'713'000
3. Etappe
TOTAL 3. Etappe mit Totalr{ickbau Loorensaalgebaude 1'083'000
TOTAL 3. Etappe mit Totalriickbau Loorensaalgebaude inkl. Mwst. 1'171'000
TOTAL Kreis bei Jugendhaus mit Anschluss und Skatepark 175000
TOTAL Kreis bei Jugendhaus mit Anschluss und Skatepark inkl. MwSt. 189'000
TOTAL Kreis mit Anschluss Kugelstossanlage 208’000
TOTAL Kreis mit Anschluss Kugelstossanlage inkl. MwSt. 225'000
TOTAL %er Fussballfeld 1100000
TOTAL 9er Fussballfeld inkl. Mwst. 1189000
Reserve 10% uber alle Positionen 1198600

Total ager Etappen mit 9er Fussbaﬂfeld. Totalriickbau Loorensaalgebaude

Total aller Etappen mit 9er Fussballfeld, Totalrlickbau Loorensaalgebaude inkl. Mwst.

13'184'600
14'155'600

SUTER * VON KANEL * WILD
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5.1 Kostengrobschatzung 1. Etappe

Kostengrobschatzung +/- 25% der 1. Etappe
cets1 |

Boden Material / Oberflache Flache (m2) Preis (CHE/m2) Preis {CHF)
) LO-
Flache 1 Allwester Kunststoffoelag WALO-RUB TAN 810 40 72900
(Walo)
Unterbau mit Randabschluss (Walo) 810 210 170100
13 ;
Flache 2 Belag Planie, Koﬁe_rung, i?ramage. farbig 920 250 230000
gestrichen / eingefarbt (Mittelwert)
Flache 3 Bestehender Asphaltbelag (Si farbi
dche estehender Asphaltbelag (Strasse) farbig 155 30 4650
gestrichen
Flache 4 Betonbriixke (1/2 Kosten berrechnet fir
1 11 115"
Sportaniage) Kosten 2'200.- Fr/m2 9 w 2500
Flache S Eest.ehende Kunststeinplatten farbig a5 20 1350
gestrichen
TOTAL Boden 1. Etappe 2'035 424'400
Stltzmauern Lange (m) Htshe (m) Preis (CHF/LmM) Preis (CHF)
M1 301 0-2 1'400 42140
M2 21.7 0-2 1400 30380
M3 222 2 1'400 31080
TOTAL StUtzmauern 103'600
Bachgelinder Lange (m) Preis (CHF/LmM) Preis {CHF)
G1 105 Inklusive im Preis flr Betonbricke
G2 105 Inklusive im Preis fir Betonbricke
G2 130 700 %100
TOTAL Bachgelander 9100
Polynormhalle Preis {CHF)
Wiederaufbau mit Fundament und Dach £40/000
Foadtruck 30000
Container 1 mit DU/MWC 20000
Container 2 mit CU/WC oder Lager 201000
TOTAL Polynormhalle 510000
Ausstattung Anzahl Preis (CHF)
Treffpunkt mit Sitzmoglichkeiten 4 1'000 4000
Parkour S7500
Streetworkout 28200
Spielplatz | Referenz Dokument Spielparadies in der Nahe Bach 172500
Spielplatz il Spielturm bet Polynormhalie 30000
Tischtennis (4 Tische) 4 3000 12000
Disgolfanlage (kein Discgolfpark) 2 21000
Baume 3 2500 7500
Beleuchtung (Annanme} 10000 10000
TOTAL Austattung 313'700
TOTAL 1. Etappe {inkl, 1, Halfte der Kosten fiir Betonbriicke, 2. Halfte dem Revitalisierungsprojekt angerechnet) 1360000
TOTAL 1. Etappe Inid. MwSt, 1'470'000
TOTAL 1. Etappe, inkl. 10% Reserve 1'456'000
TOTAL 1, Etappe inkl. MwSt, Inkl. 10% Raserve 1617000
SUTER * VON KANEL * WILD 29
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Flachenauszug fur Berechnung 1.
Etappe

y

(4

Flit_:he 1 ;): 325 m2

jt0.00 liche 1: 810 m2

lache 5: 45 m2
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5.2 Kostengrobschatzung 2. Etappe

Kostengrobschatzung +/- 25% der 2. Etappe mit 11er Fussballfeld:

Boden Material / Oberflache Fliche (m2) Preis (CHF/m2) Preis (CHF)
Flache 6 elag, Planie, Koff , Drainage, farks; .
6 Belag Kofiarung, Drainage, Tarbig 130 250 32'500
gestrichen / eingefarbt (Mittelwert)
Fache 7 Bestehende Kurststeinplatten farbi
: gl % 25 30 750
gestrichen
.. 1 -  Drai  farbi
Fliche 8 Belag Planie, Kofferung, Drainage, farbig S50 250 2407000
gestrichen / eingefdrbt (Mittelwert)
Fl3 ir
dche 9 bestehende Kunststeinplatten farbig 40 30 1200
gestrichen
Flache 10 (haussierte Fache 325 150 48750
Flache 11 Asphalt, Kofferung Drainage 175 240 42000
che 1 ! , Kof 3 , i
Flache 12 Belag, Planle, Kofferung, Drainage, farbig 205 250 73750
gestrichen
1 = SIS g
Fldche 13 bestehende Kunststeinplatten farbig 8 30 240
gestrichen
TOTAL Boden 2. Etappe 1958 439°190
Stiitzmauern / Gelande Lange (m) Preis (CHF/Lm) Preis ((HF)
M4 4937 55 4200 23100
M5 130 55 4200 23100
M6 44.0 55 4200 23100
M7 330 55 4200 23100
M8 638 55 4200 23100
TOTAL Stutzmauer 115°500
Synergiegebaude + 11er Fussblallfeld Kunstrasen unverfillt 3.-5. Liga +/- 10% (11er -Feld Richtofferte Walo Bertschinger AG) Preis (CHF)
Synergiegebaude mit Mehrzwecksaal (exkl. MwSt. keevalue) 5850000
TOTAL Synergiegebaude 5'850'000
11er Fussballfeld Kunstrasen
Geldndemodulstion / Erdabtrag 11'595 m3 -
Erdaufschitung 12'220 m3 =+625m3
Differenz
Vorbereltungsarbeiten 50'000
Erdarbeiten 536'303
Unterbau und Kieskofferung 327278
Betonarbeiten, Randabschllsse 498'680
Entwasserung, Drainagen zu prufen auf GEP 122'427
Unterbau und Asphaltbelige 148400
Kunstrasensystem verfulit oder unverfulit 432°010
Bewasserungssystem (Grossfeld) Tanksystem fur Drucker hdhung 60000
Zaunsystem (Grossfeld) 100000
Ausstattung (Ballfange) Grababschatzung 30'000
Aussiattung (Splelerbanke etc.) Grobabschatzung 80000
Ausstattung (Flutlichtanlage 4 Masten) Grababschatzurg 100'000
Honorare 250000
TOTAL 11er Fussballfeld 2'735'098
Pumptrack Anzahl Preis (CHF)
Pumptrackanlage Referenz Dokument Sprelparadies 1 253'000
vergleichbar mit Pumptack Grundmatte
Ausstattung Anzahl Preis (CHF)
Aussensitzplatze Restaurant Annzhme 10 Tische mit je 4 Stihle 10 500 5'000
Sitzelemente Flache 10 15 600 9'000
Baume 7 2'500 17'500
TOTALA g 31'500
TOTAL 2. Etappe (mit 11er Fussbalifeld 2.-5. Liga) 9420'000
TOTAL 2. Etappe (mit 11er Fussbalifeld 3.-5. Liga) inkl. MwSt. 107133'000
TOTAL 2. Etappe, inkl. 10% Reserve 10'362'000
TOTAL 2. Etappe. inkl. 10% Reserve 11°201'000

SUTER * VON KANEL * WILD
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Flachenauszug fur Berechnung 1.
Etappe

Terrainverschiebung 11er Feld

TEAAL

RS
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5.3 Kostengrobschatzung 3. Etappe

Kostengrobschatzung +/- 25% der 3. Etappe mit Teilrickbau Looren-

saalgebdude:

Kreis 3 / Teilriickbau Loorensaalgebiude

Boden Material / Oberflache Flache (m2) Preis (CHF/m2) Preis (CHF)
Fldche 14 Bestehender Asphaltbelag (bestehend)

farbig gestrichen und div. Anpassarbeiten =50 o 33000
Flache 15 Falischutzbelag bis Fallnehe 3m (Walo) 200 210 42000

Unterbau mit Randabschluss (Walo) 200 250 50000
Fldche 16 Belag. Planie, Kofferung, Qra-nage. farbig 1100 250 275000

gestrichen / eingefarbt (Mittelwert)
Flache 17 Bestehender Boden farbig gestrichen 320 30 9600
TOTAL Boden 359'600
Tellrickbau Loor Igebdud Material { Oberflache Flaeche (m2) / Fache (m3)  Preis (CHF/m2) / Preis (CHF/m3) Preis (CHF)
Tellrickbau Loorensaalgebaude 7470 40 258'800
Anpassungen Loorensaalgebaude 1000000
Anpassungen Hofraum 460 20 9200
TOTAL Teilriickbau und Anpassungen Loorensaalgebaude 1308'000
Ausstattung Anzahl Preis (CHF)
Beachvolleyballfeld 35000
Boule 15000
Basketballkarbe 2 800 1600
Boulderwand (Griffe} 60 350 21000
Baume n 2'500 27500
TOTAL Austattung 1001100
TOTAL 3. Etappe 1768000
TOTAL 3. Etappe inkl. MwSt, 1'911'000
TOTAL 3. Etappe, Inkl, 10% Reserve 1'944'800
TOTAL 3. Etappe inkl. MwSt,, inkl. 10% Reserve 2'102000

Flachenauszug fur Berechnung
3. Etappe

SUTER * VON KANEL * WILD
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5.4 Kostengrobschatzung Divers

ge Looren

Kostengrobschatzung +/- 25% des Skateparks mit Anschluss an der

Sport- und Freizeitanlage.

Kreis mit Anschluss und Skatepark bei Jugendhaus

Boden Material / Oberflache Flache (m2) Preis (CHF/m2) Preis (CHF)
Fache 20 Eingefarote Kunststeinplatten (neu) 250 250 62500
Flache 21 Holzbriicke 20 1100 22000
Fache 22 Eingefarnte Kunststeinplatten (neu) 56 250 13750
Hache 23 I i i f;

ache 2 Belag, Planie, Koffe_rung, Drainage, farbig 545 250 136250

gestrichen / eingefarbt (Mittehwvers)

Skatepark 175 1000 175000
TOTAL Krels bel Jugendhaus mit Anschiuss und Skatepark 175000
TOTAL Kreis bei jugendhaus mit Anschiuss und Skatepark inkl. MwSt. 189000
TOTAL Krels bel jugendhaus mit Anschiuss und Skatepark, Inkl, 10% Reserve 192500
TOTAL Kreis bel jugendhaus mit Anschiuss und Skatepark inkl. MwSt,, Inkl, 10% Reserve 208000

Kostengrobschatzung +/- 25% fur Anschluss an Masterplankonzept

der Kugelstossanlage und Finnenbahn:

Kreis mit Anschluss Kugelstossanlage und Finnenbahn

Boden Material / Oberflache Flache (m2) Preis (CHF/m2) Preis (CHF)
Flache 24 Eingefarbte Kunststeinplatten (neu) 370 250 92500
Flache 25 Blani

e 25 8elag, Planie, Koﬁe.rur@. Drainage, farbig 240 250 60000

gestrichen / eingefdrbt (Mittelwert)

Finnenbahn ca, 550 m / Breite 1.5m 550 100 55000
TOTAL Krels mit Anschluss Kugeistossanlage 208000
TOTAL Kreis mit Anschluss Kugelstossanlage inkl. MwSt 225000
TOTAL Krels mit Anschluss Kugelstossaniage, Inkl, 10% Reserve 2287800
TOTAL Kreis mit Anschiuss Kugelstossaniage inkl. MwSt., inki, 10% Reserve 247000

SUTER * VON KANEL * WILD
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5.5 Optional: Kostengrobschatzung 2. Etappe

Kostengrobschatzung +/- 25% der 2. Etappe mit 9er Fussballfeld und

Pumptrackanlage:

Kreis 2 optionale Variante / mit 9er Fussballfeld und Pumptrackanlage

Boden Material / Oberflache RAache (m2) Preis (CHF/m2) Preis (CHF)
F ff
Hache & Beiag Planle,‘Kor e.rung. Qalnage, farbig 160 250 40000
gestrichen / eingefarbt (Mittelwert)
Flache 7 Bestghende Kunststeinplatten farbig 2 30 750
gestrichen
Fi fag, Plani ff Drai fi
ache 8 Belag, I.:nuc,.Ko erung, i.)ramagc, arbig 9265 260 231280
gestrichen / eingefarbt (Mittelwert)
Fache 9 Desl?hende Kunststeinplatten farig 40 30 1200
gestrichen
Flache 10 Chaussierte Flache 270 150 40500
Flache 11 Asphalt, Kofferung, Drainage 160 240 38400
Fach fag, Plani ff i fi
ache 12 Bel ag, anie, Kofferung, Orainage, farbig 225 250 56250
gestrichen
Fache 13 besl'ehende Kunststeinplatten farbig 10 10 200
gestrichen
TOTAL Boden 2. Etappe (mit 9er Feld) 1'815 408'650
Stitzmauern / Gelinde Lange (m) Preis (CHF/Lm) Preis (CHF)
Ma 471 4 3000 12000
MS 158 4 3000 121000
M6 212 4 3000 12000
M7 215 4 3000 12000
M8 50.0 4 3000 12000
TOTAL Stutzmauer 60000
Synergiegabdude + Ser Fussblalifeld Kunstrasen unverfilit +/- 10% (9er -Feld Richtofferte Walo Bertschinger . Prets (CHF)
Synergiegebaude mit Mehrzwecksaal (exkl. MwSt. keevalue) S'B50000
TOTAL Pumptrackanlage 5'850'000
9er Fussballfeld Kunstrasen
Gelandemodulation / Erdabtrag 7525 m3 -
Erdaufschitung 6213 m3 =+1312m3
Differenz
Vorbereitungsarbeiten 35000
Erdarbeiten 338275
Unterbau und Kieskofferung 163442
Betonarbeiten Randabschlisse 308240
Entwasserung, Drainagen 66412
Unterbau und Asphaltbeldge 85000
Kunstrasensystem verfulit oder urwerfalit 220600
Bewasserungssystem (Grossfeld) 45000
Zaunsystem (Grossfeld) 40000
Ausstattung (Ballfange) Grobabschatzung 30000
Ausstattung (Spielerbanke etc.) Grobabschatzung 201000
Ausstattung (Futlichtanlage LED) Grobabschatzung 100000
TOTAL 9er Fussbalifeld 1'451'969
Pumptrack Anzahl Preis {CHF)
Pumptrackanlzge Referenz Dokument Spielparadies - 253000
1
vergleichbar mit Pumptack Grundmatie
TOTAL Pumptrackanlage 253'000
A ung Anzahl Preis (CHF)
Aussensitzplétze Restaurant Annahme 10 Tische mit je 4 Stishle 10 500 5000
Sitzelemente Hache 10 15 600 9000
Biume 7 2500 17’500
TOTAL A g 31'500
TOTAL 2. Etappe (mit Ser Fussballfeld) 8'060'000
TOTAL 2. Etappe (mit Ser Fussbalifeld) inkl. MwSt. 8713'000
TOTAL 2. Etappe, 10% Reserve 8'866'000
TOTAL 2. Etappe, inkl. MwSt. 9'584'000

SUTER * VON KANEL * WILD
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Flachenauszug fur Berechnung 1.
Etappe (optional mit 9er Fussballfeld)

Terrainverschiebung 9er Feld (optional
flr 9er Feld)

WL
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5.6 Optional: Kostengrobschatzung 3. Etappe

Kostengrobschatzung +/- 25% der 3. Etappe mit Totalrlickbau des
Loorensaalgebaudes.

Kreis 3 optionale Variante / Totalriickbau Loorensaalgebiude

Boden Material / Oberfliche Fache (m2) Preis (CHF/m2) Preis (CHF)
Flache 14 Bestehender Asphaltbelag (bestehend) 550 60 33000
farbig gestrichen und div. Anpassarbeiten
Fldche 15 Fallschutzbelag bis Fallhahe 3m (Walo) 200 210 42000
Unterbau mit Randabschluss (Walo} 200 250 50000
Flache 16 Belag, Planie, Kofferung, Drainage, farbig
15, 250 380000
gestrichen / eingefarbt (Mittehvert) 2
Flache 17 Bestehender Boden farbig gestrichen 320 30 9600
Flache 19a (Spielberelch) bestehender Boden farbig gestrichen
innerhalb Spielfeid, Reinigung, Farbanstrich 530 &0 31800
{Walo)
Fliche 19b (Kreisbereich abzgl. Spielfiache) Bestehender Boden farbig gestrichen 420 30 12600
TOTAL Boden 559000
Totalr: Loor igebaud: Material / Oberflache Flaecha (m2) / Flache {m3) Preis (CHF/m3) Preis (CHF)
Totalrickbau Loorensaalgebaude 7470 50 373500
Terrainanpassungen 1000 50 50000
TOTAL Totalrlickbau und Anp gen Loor Igebdud 423'500
Ausstattung Anzahl / oder (m2) Stck/CHE / Prels (CHF/m2) Preis (CHF)
Beachvolleyballfeld 35000
Baoule 15000
Basketballkérbe 2 800 1600
Boulderwand (Griffe) 60 350 21000
Baume " 2’500 27500
TOTAL Austattung 100100
TOTAL 3. Etappe mit Totalriickbau Loor Igebiude 1083'000
TOTAL 3. Etappe mit Totalrickbau Loor |gebaude Inkl. MwSt 1171000
TOTAL 3. Etapp, Inkl. 10% Reserve 1191300
TOTAL 3. Etappe, Inkl. 10% Reserve 1288000

Flachenauszug fur Berechnung 3.
Etappe (optional fur Totalrlickbau Loo-
rensaalgebaude)

SUTER * VON KANEL * WILD
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Meilensteinplan
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Vorberetung Baueingabe
Baubewilligun

1, Etappe,

Bauprojekt, Ausschreibung, 2. Etappe

Vergabearbeten

Realisation Vereinshaus/Mehrzwecksaal 2. Etappe

Bauprojekt 3. Etappe

Ausschreibung, Vergabe, Realisation 3. Etappe

Meilensteinplan SF Looren
Gemeinderatsbeschiuss

Iinfoveranstaltung Kerngruppe

Slegerprojekt vorllegend

Ausschreibung 1, Etappe

Ausfuhrung Bachrevitalisierung
Vergabearbeiten

Gelandemodulation 2, Etappe

Telirickbau Loorensaalgebaude
Gelindemodulation 3. Etappe

Bauprojext 1 Etappe

Konkurrrenzverfahran
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Objektdaten

Maur Machbarkeitsstudie Sport- und Freizeitanlage Looren
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Kostengrobschatzung
Synergiegebaude

Objektbezeichnung

Vereishaus + Mehrzwecksaal (5)

Hauptnutzung 35%

Gastgewerbe- und Fremdenverkehrsbauten - Restaurationsbetriebe - Einfacher Standard

Teilnutzung 28%

Kultur-, Gemeinschafts- und Veranstaltungsbauten - Saalbauten (Kultur, Tagungen) - Einfacher
Standard

Teilnutzung 37%

Freizeit-, Sport-, Erholungsbauten und -anlagen - Garderobengebaude (fiir Aussensportanlagen) -
Einfacher Standard

Strasse und Nr.

Looren 2, 8127 Forch

Postleitzahl und Ort

8124 Maur

Geschossflache GF SIA 416 1'690 m?
Gebdudevolumen GV SIA 416 6'760 m?
Anteil Gebaudevolumen unter Terrain 44,00 %
Bearbeitete Umgebungsflache BUF SIA416 | O m?
Anzahl Gebdude 1

Anzahl Geschosse uber Terrain 1

Anzahl Geschosse unter Terrain 1

Anzahl unterirdische Parkplatze 0
Transportanlagen Vertikalaufziige 0

Komplexitat

Aussenwand (Bekleidung und
Konstruktion)

Hinterluftete Fassadenbekleidung — Einfache und leichte Bekleidung

Dachform

Flachdach

Energie und Okostandard
Grundstiick- und Bauplatzverhaltnisse

 Minergie P oder vergleichbar, Photovoltaikanlage

WK2 — optimale und grossziigige Bauplatzverhaltnisse

Vorbereitungsarbeiten

WK3 — leicht unterdurchschnittliche Vorbereitungsarbeiten

Repetition vorgefertigter Elemente

WK6 — wenige gleichartige vorgefertigte Bauteile

Komplexitat der Gebaudeform

WK4 — (ibliche, durchschnittliche Gebdudeform

Fensteranteil

WK4 - {iblicher, durchschnittlicher Fensteranteil

Elektroanlage

WKS — leicht iberdurchschnittliche Elektroanlagen

Heizungs-, Liiftungs-, Klimaanlage

WKS ~ leicht iiberdurchschnittliche HLK-Anlagen

Sanitaranlagen / Kiiche

WK5 — leicht iberdurchschnittliche Sanitaranlagen

Ausbau 1 WK3 — |eicht unterdurchschnittlicher Ausbau 1
Ausbau 2 WK4 — Ublicher, durchschnittlicher Ausbau 2
Umgebung WK3 — leicht unterdurchschnittliche Umgebungsarbeiten

Handeintrag

Bezeichnung

CHF | BKP Zuweisung

Reserve

6 Reserve

SUTER * VON KANEL « WILD
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Ergebnisse Erstellungskosten

Kostenschdtzung

Gliederung nach BKP exkl. MWST inkl. MWST Anteile Kennwerte Kostenverteilung
1 Vorbereitungsarbeiten 67'530.- 73'000.- 1.2% 43.- CHFIm* GF |@)
2 Gebaude 5'552'266.- 6'002'000.- | 100.0% 94.9% | 3'551.-cHF/m'6F | ® |
20 Baugrube 228'492 - 247'000-- 471% 146.- CHF/m? GF ®
21 Rohbau 1 1'787'234.- 1'932°000.- 32.2% 1'143.- CHF/m? GF ®
22 Rohbau 2 676'226.- 731°000.- 12.2% 433 - CHF/m? GF ®
23 Elektroanlagen 330'250.- 357'000.- 5.9% 211.-CHFm? 6F | @
24 HLK- Anlagen 463'460 - 501'000.- 8.3% 296.- CHF/m? GF ®
25 Sanitaranlagen 320'074.- 346'000 - 5.8% 205.- CHF/m? GF ® |
26 Transportanlagen 0- 0.- 0.0% (.- CHF/m? GF (@)
27 Ausbau 1 17'299 - 343'000-- 5.7% 203.- CHF/M*GF | @®
28 Ausbau 2 339'500.- 367'000.- 6.1% 217 .- CHE(m* GF ®
29 Honorare 1'089'732 - 1'178'000.- 19.6% 697 - CHF/m? GF ®
4 Umgebung 0.- 0.- 0.0%
5 Baunebenkosten 231'267.- 250'000.- 4.0% 148.- CHF/m? GF ®
6 Reserve 0.- 0.- 0.0% 0.- CHF/m? GF
Reserve
Erstellungskosten CHF 5'851'064.- 6'325'000.- 100.0% 3'743.- CHF/m* GF ()

Kostenkennwerte BKP 2 inkl. MWST

CHF / m? GF SIA 416

3'551.--

| s000

| S'000 £000

[ 7000

8000 [ sv00
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Planungszeit

21 Monate

Bauzeit

17 Monate
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Erklarungen

Schatzgenauigkeit
Auf unserer Webseite www.keeValue.ch/info unter Hintergrund Neubaukosten zeigen wir transparent, welche Schatzgenauigkeit bei welcher
Gebaudenutzung heute erreicht wird,

Bemerkungen zu den Ergebnissen der Erstellungskosten

Teuerung aktuell  Die Corona Pandemie sowie Material- und Lieferengpasse haben zur Zeit einen aussergewohnlichen Einfluss auf die Baukosten.
Deutliche Preisanstiege sind vor allem im Rohbau 1+2 (insbesondere im Holzbau) sowie HLK zu verzeichnen. Diese
Entwicklungen sind in der aktuellen Kostenschatzung weitest moglich beriicksichtigt, jedoch kann die hohe Volatilitat nicht
abschliessend abgebildet werden. Es empfiehlt sich (iber einen Handeintrag eine Reserve fiir unvorhersehbare Preisanstiege, z.B.
5%, vorzusehen.

BKP 29 Honorare  BKP 29 beinhaltet nur die Honorare aus BKP 2. Der Landschaftsarchitekt ist im BKP 4 enthalten. Bauherrenberatung oder -
begleitung ist in den Kosten nicht enthalten und kann per Handeintrag erfasst werden.

BKP 5 Nicht enthalten sind die Finanzierungskosten in der Erstellungsphase (BKP 54), allfllige Maklergebiihren und GU-TU Gewinne, Sie
Nebenkosten konnen mit einem Handeintrag erfasst werden.

Kostenverteilung  Der Box-Whisker-Plot mit der Uberschrift "Kostenverteilung” zeigt die Verteilung des Kennwertes bezogen auf die Nutzung
"Garderobengebaude (fiir Aussensportanlagen) [37.0%], Restaurationsbetriebe [35.0%), etc." aller GebZude in der Schweiz, die in
unserer Datenbank hinterlegt sind, unabhangig aller Einflisse auf die Baukosten wie z.B. Wirtschaftsregion oder Grosse des
Objektes.

MWST Mehrwertsteuersatz 8.1%

Planungs-, Bauzeit Die berechnete Planungszeit beinhaltet den Zeitraum vom Planungsbeginn (Start Phase 31 Vorprojekt) bis Baubeginn. Die Bauzeit
beinhaltet den Zeitraum vom Baubeginn bis Bauvollendung (Bezug). Planungs- und Bauzeiten gehen von einem iblichen Ablauf
aus d.h. es sind keine wesentlichen Einsprachen und auch keine zeitlichen Unterbriiche zwischen Bauetappen (z.B. bei grossen
Projekten) berlicksichtigt.

Erklarung Boxplot

Die Kennwerte werden neben den absoluten Werten und den prozentualen Anteilen auch in so genannten Boxplot-Diagrammen ausgewiesen. Diese
veranschaulichen eine Verteilung von Kennwerten aus einer definierten Gruppe von Datenpunkten. Wir definieren dabei die Gruppe als Menge aller uns
bekannten Objektdaten resp. Gebdude in der Schweiz mit der selben Nutzung wie das eingegebene Objekt. Die Idee dieser Darstellung ist, dass der
spezifische Kennwert des eingegebenen Objekts im Vergleich zu ahnlichen Objekten interpretiert werden kann. Untenstehende Abbildung stellt einen
Boxplot beispielshaft dar, Der schwarze Punkt gibt den Kennwert des eingegebenen Objekts an,

Kennwert Objekt
| v000 | 1500 | 2000 | 2500 | 3000 L7500 |
®

A

| =25% Izsx T 25% T =25% T

| ] | i
unterer unteres Median  oberes oberer
Whisker Quartil Quartil Whisker

Der Median teilt die Daten in eine tiefere und hohere Hélfte. Er liegt zwischen dem unteren und dem oberen Quartil. Dieser Bereich zwischen den
Quartilen bezeichnen wir als Interquartilsabstand und umfasst immer 50% aller Datenpunkte, welche in der Rangfolge aller Daten sortiert nach dem
Kennwert in der Mitte - also zwischen 25% und 75% - liegen.

Wir wenden die Definition der Whisker nach John W. Tukey an, bei der die Lange der Whisker auf maximal das 1.5-Fache des Interquartilsabstands
beschrankt

ist. Dabei endet der Whisker unter Umsténden nicht genau nach dieser Lange, sondern bei dem maximalen respektive minimalen Wert aller
Datenpunkte.

Kennwerte, die ganz links oder rechts liegen, kénnen daher als ausreisserverdéchtig behandelt werden. Im Beispiel befindet sich der Wert oberhalb des
oberen Quartils und gehdrt damit zu den 25% teuersten Objekten, ist jedoch nicht als Ausreisser zu interpretieren, da er sich unterhalb des oberen
Whiskers befindet.

Haftungsausschluss, Urheberrechte, Patent

Disclaimer Die von keeValue.ch berechneten Daten und Informationen sind Schatzungen auf Basis der durch die Nutzer zur Verfiigung
gestellten Informationen. Der Nutzer tragt die Verantwortung flr deren Verwendung. Bitte beachten Sie unsere AGB.
Copyright Copyright © by keeValue, Technopark, 5200 Brugg, keeValue.ch

Baukostenplan BKP SN 506 500: Copyright © by CRB, 8036 Ziirich, crb.ch
Patent Pending  Fiir das System ist ein europdisches Patent angemeldet
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Erklarungen Wertklassen

Grundstiick- und

optimale und grossziigige Bauplatzverhaltnisse, z.8.

WK3 - mitteltiefe Wertklasse

Bauplatzverhéltnisse = ebene Grundstiicke mit grossziigigen Platzverhaltnissen
WK2 - tiefe Wertklasse = sehr gut erschlossen

o b * mit einfacher Zufahrt und Baustelleninstallation
Vorbereitungsarbeiten leicht unterdurchschnittliche Vorbereitungsarbeiten, z.B.

* Rodungen

= einfachste Riickbauarbeiten kleinster Objekte (z.B. oberirdische Garage) ohne Altlasten '~¢‘.
A -— R * einfachste Anpassungen an bestehende Leitungen und Verkehrsanlagen “
Repetition vorgefertigter Elemente | wenige gleichartige vorgefertigte Bauteile, z.B.
WKB - erhohte Wertklasse * bei konventionell (in Massivbauweise) erstellten Bauten ¢
* bei vorfabrizierten Elementbauten mit wenig gleichartigen Elementen T
+ + 0 N

Komplexitat der Gebaudeform
WK4 - mittlere Wertklasse

~——4 L= o=

tibliche, durchschnittliche Gebaudeform, z.B.
= Aussenwande mit iblicher Anzahl vorgelagerten und eingezogenen Bereichen
* Ubliche Aussengeschossflache AGF
* Flachdach mit Attikageschoss
* ausgebautes geneigtes Dach mit Lukarnen
* normale Gebaudetiefe

Fensteranteil
WK4 - mittlere Wertklasse

e = e == ~t--4-

tiblicher, durchschnittlicher Fensteranteil
= Anteil Offnungen (Fenster, Aussentiren, Aussentore) 25%-35%

Elektroanlage
WKS - mittelhohe Wertklasse

- e h-—+

leicht iiberdurchschnittliche Elektroanlagen, z.B.
* leicht iiberdurchschnittliche Anzahl und Qualitat von Installationen, Apparaten und
Leuchten
* einzelne Einbauleuchten
* Schwachstrominstallationen wie TV, Telefon und Multimediaanschliisse
* Sonnenschutz elektrifiziert
*kleinere Photovoltaikanlage (Strom)

Heizungs-, Liiftungs-, Klimaanlage
WKS - mittelhohe Wertklasse

leicht Uberdurchschnittliche HLK-Anlagen, z.B.
* Warmepumpe Erdsonde und Kleinanlage Abluft (Bad, WC, Kiiche)
* Warmepumpe Luft und Komfortliiftung

44— [y B e 000
Sanitaranlagen / Kiiche leicht Uberdurchschnittliche Sanitaranlagen, z.8.
WKS - mittelhohe Wertklasse * Ubliche Leitungsfiihrung A r e
= Nasszellen liegen mehrheitlich Ubereinander 5"
* leicht iberdurchschnittliche Apparate und Armaturen ’
* leicht berdurchschnittliche Einbaukiichen
. _— Sl = hoherer Miet-, einfacherer Eigentumswohnungsstandard 900
Ausbau 1 leicht unterdurchschnittlicher Ausbau 1, z.B.
WK3 - mitteltiefe Wertklasse = einfache Gipser-, Schreiner- und Schlosserarbeiten \
* standardisierte Gelander
* normierte Einbauschranke 4
Pl e — g * mechanische Schliessanlage B
Ausbau 2 iiblicher, durchschnittlicher Ausbau 2, z.B.
WK4 - mittlere Wertklasse * Boden: Beldge der durchschnittlichen Preisklasse (z.B. Ublicher Miet- oder einfacher TRk
Eigentumswohnungsstandard) ‘s "
* Wande: gestrichen, wenige keramische Platten in Nassrdumen, Tapeten
* Decken: gestrichen
g et * {ibliche Abdeck- und Malerarbeiten
Umgebung leicht unterdurchschnittliche Umgebungsarbeiten, z.B.
WK3 - mitteltiefe Wertklasse * kleiner Hartflachenanteil
* Uibliche Terraingestaltung (z.B. Erdarbeiten im ebenen oder leicht geneigten Gelande)
* keine oder sehr wenige Umgebungsbauwerke wie Stiitzmauern etc.
* Ubliche Griinfldchen mit einfacher Bepflanzung und ohne Einfriedungen
PR = * Ubliche Werkleitungsanschlisse
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